}Revalorlzagoes
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‘ Revalorizacao - SNC

A mensuracao apos o reconhecimento inicial pode ser:
Q@ Pelo modelo de custo

9 Pelo modelo de revalorizacao = Justo valor - Dep ,. - Pl .

Usado apenas nos casos em que o justo valor
possa ser mensurado fiavelmente

Justo Valor:

@ a quantia pela qual um activo pode ser trocado ou um passivo
liquidado, entre partes conhecedoras e dispostas a isso,

numa transacg¢iao em que nao exista relacionamento entre elas
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Revisao

‘ Revalorizacio - SNC iyl

O justo valor pode ser determinado:

@ No caso de edificios e terrenos a partir de provas com base
no mercado por avaliagado, que devera ser realizada

por avaliadores profissionais qualificados e independentes
@ No caso de outros activos fixos tangiveis, geralmente o seu valor
de mercado é determinado por avaliagcao

¥  se nao se consegue determinar o justo valor com base no mercado
porque o activo é muito especifico ou é raramente vendido

nao se pode revalorizar
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Revisao

‘ Revalorizagiao - SNC A

Quando se revaloriza um activo devem-se revalorizar

todos os outros que tenham a mesma natureza e uso

Dois métodos de reconhecer a revalorizacao:

@ Ajustamento das depreciagées acumuladas bem como do custo, de forma

a que a quantia do activo apéds revalorizacao corresponda ao justo valor
(Método usado no caso de aplicacao de indice)
@ Substituicao do custo e eliminacao das depreciagées acumuladas

(Método geralmente usado para edificios e terrenos)
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Revisao

‘ Revalorizagio - SNC 1=

Os ganhos da revalorizacao deverao ser reconhecidos:

Q@ em capital proprio (excedente de revalorizacio de activos fixos tangiveis

e intangiveis «58»)

@ se reversao de perdas reconhecidas em resultados,
reconhecidos também em resultados (reversées de perdas

por imparidade em activos fixos tangiveis «7625»)

O ganho de revalorizacao pode ser transferido para resultados

transitados «56» quando for realizado
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®
‘ Revalorizagio - SNC o

As perdas de revalorizacao deverao ser reconhecidas:
Q@ em resultados (perdas por imparidade em activos fixos tangiveis «655»)

Q@ excepto se, com respeito a esse activo, a conta de capital
proprio tiver saldo (excedentes de revalorizacio de activos fixos tangiveis

e intangiveis «58»)

A frequéncia das revalorizacdes depende das alteragoes do justo valor

Se o justo valor diferir de forma material para a sua quantia escriturada

deve-se revalorizar o activo
@ caso nao aconteca, pode-se revalorizar a cada 3 ou 5 anos
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‘ Revalorizagao - CIRC

Fiscalmente, s6 é aceite valorizacido pelo modelo do custo,
segundo o qual serao reconhecidas em resultados as depreciagoes

e as perdas por imparidade (AFT, Al, AB n/C e PI)

@ Os ajustamentos decorrentes da aplicagao do justo valor [ inclui modelo de
revalorizacédo ] nao concorrem para a formacéao do lucro tributavel, sendo
imputados como rendimentos ou gastos no periodo de tributacido em que os
elementos ou direitos que lhes deram origem sejam alienados, exercidos,

extintos ou liquidados ®» excepcgodes (art® 18°, 9, CIRC)
@ Art°29° n°1, CIRC » custo de aquisicao

@ Art°31° n°1, CIRC » custo de aquisicao ou de producao, valor de reavaliacao

fiscal, valor de mercado a data do reconhecimento inicial

@ Art°1° n°1, DR 25/2009 » contabilizadas ao custo histérico
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‘ Modelo de Revalorizacao - Exemplo

ABC, S.A. adquiriu em 2010 um edificio para a sua sede:
@ Valor de aquisicao: 100.000 €

@ Vida util prevista: 50 anos

« Face a expectativa de construcao de uma grande superficie comercial
nas imediagoes da sua sede, o justo valor em 31/12/2011 é 112.000 €

* Perante a dificuldade em obter financiamento, o promotor abandonou

o projecto de construcao da grande superficie comercial

« Esta situagao, conjugada com a queda dos preg¢os no sector imobiliario,
fez com que o justo valor em 31/12/2013 se fixasse em 73.600 €

* Qual o impacto fiscal de 2010 a 2013, pelo modelo de revalorizacao?
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‘ Modelo de Revalorizacao - Exemplo

Modelo do custo
Aquisicao do edificio (2010)
@ D/ 432 Edificio 100.000
@ C/12DO 100.000
Depreciagcao do exercicio: 2010 (e nos 49 anos seguintes)
@ D/ 642 Depreciacao exercicio 1.500
@ C/ 4382 Depreciagoes acumuladas 1.500
% 100.000 x 75% x 2% = 1.500

Nao existem implicacoes fiscais!
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‘ Modelo de Revalorizacdo - Exemplo

Modelo de revalorizacao
Valor contabilistico (31/12/2011) = 100.000 - 1.500 - 1.500 = 97.000 €
Revalorizagao para o justo valor: 112.000 €

Aumento do valor = 112.000 - 97.000 = 15.000 €

@ D/ 432 Edificio 12.000
@ D/ 4382 Depreciagoes acumuladas 3.000
@ C/ 5891 Reserva Revalorizagcao 15.000

Sem efeitos fiscais - art®° 21, n° 1, b), CIRC
Nova depreciacao a partir de 2012: (112.000 x 75%) + 48 = 1.750 €
@ D/ 642 Depreciacao exercicio 1.750
@ C/ 4382 Depreciagoes acumuladas 1.750

Acresce ao Q07: 250 € (1.750 - 1.500) :: Campo 713
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‘ Modelo de Revalorizacao - Exemplo

Realizacao da Reserva de Revalorizagao (2012 e 2013): 15.000 - 48 = 312,5 €
@ D/ 5891 Reserva Revalorizacao 312,5

@ C/ 56 Resultados Transitados 312,5

Valor contabilistico (31/12/2013) = 112.000 - 1.750 - 1.750 = 108.500 €

Novo justo valor: 73.600 €

Reducéo do valor = 73.600 - 108.500 = - 34.900 €

@ D/ 5891 Reserva Revalorizacao 14.375 (salda: 15.000 - 312,5 - 312,5)
@ D/ 281 Reducgao Justo Valor 20.525 (34.900 - 14.375)
@ D/ 4382 Depreciagoes acumuladas 3.500
@ C/ 432 Edificio 38.400 (34.900 + 3.500)
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‘ Modelo de Revalorizacao - Exemplo

Perdas por reducao do Justo Valor:
@ O montante de 20.525 € sera considerado gasto nos 46 anos seguintes
(Conta 655), no montante de 446,20 € por ano (20.525 + 46 = 446,20 €)
@ Todos os anos, este valor acresce no Q07
@ Fiscalmente, s6 tem relevo no ano da eventual alienacao, na medida em que
o valor de aquisicao para efeitos fiscais (100.000 €) sera superior ao justo

valor contabilizado (73.600 €) o que origina uma mais/menos-valia fiscal

inferior 3 mais/menos-valia contabilistica
Nova depreciacao a partir de 2014: (73.600 x 75%) - 46 = 1.200 €
@ D/ 642 Depreciacao exercicio 1.200
@ C/ 4382 Depreciagcoes acumuladas 1.200
Nao existem implicacodes fiscais
» S6 aceites depreciacoes desde que contabilizadas

(Os 300 € nado considerados fiscalmente em cada ano ser&o recuperados via
diminuicéo da eventual mais/menos-valia fiscal)

% X 13. f)




‘ Reavaliacao do Activo Fixo Tangivel
Termo anteriormente utilizado no POC
Principio
@ a Contabilidade deve manter os precos a custos constantes

Reavaliacoes dos activos que se encontram ha mais tempo

na empresa, por estarem mais sujeitos aos efeitos da inflagcao

@ Activo fixo tangivel
Aumento das depreciagcdoes, com influéncia nos resultados
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Critérios para a Reavaliacao do Activo Fixo Tangivel

Os critérios a utilizar poderao traduzir-se em:
@ indices de correccao monetaria
@ duracao adicional esperada

bens que a data da reavaliacdo se encontrem totalmente depreciados

@ valorreal

Reavaliagées fiscais, de 5 em 5 anos ??? (Lei 52-C/1996 - OGE 1997)

Em Portugal, as ultimas reavaliacoes fiscais foram esporadicas, utilizando

os coeficientes de desvalorizagcao monetaria e a duracao adicional esperada
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Consequeéncias Fiscais da Reavaliacao do Activo Fixo Tangivel

Variagoes patrimoniais positivas excluidas pelo art®° 21, b), CIRC

@ nao concorrem para a formacgao do lucro tributavel as mais-valias

potenciais ou latentes

@ ainda que expressas na contabilidade, incluindo as reservas

de reavaliacao legalmente autorizadas
Aumento de depreciacoes resultante de reavaliagcao do activo fixo

@ so é aceite fiscalmente
@ quando ao abrigo de legislacao de caracter fiscal (art° 31, n° 1, b), CIRC)
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Consequéncias Fiscais da Reavaliacao do Activo Fixo Tangivel

Nao sao dedutiveis para efeitos fiscais (art®° 15, n° 2, DR 25/2009)

@ 40% do aumento das depreciagcdées anuais

resultante da reavaliacao fiscal

@ a parte do valor liquido contabilistico dos elementos que tenham
sofrido desvalorizagc6es excepcionais, que corresponda a reavaliagcao

efectuada,cf. art® 38° (??2? » » » art®° 31-B)
Reavaliagdes de caracter livre

@ o excesso nas depreciacdes nao é aceite na totalidade

(as actuais revalorizagodes)
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DL 31/98, de 11 de Fevereiro

Reavaliacao dos elementos do activo fixo tangivel

e de propriedades de investimentos (imoveis)

A reavaliacao do DL 31/98, de 11 de Fevereiro:

@ Aplicou-se a bens afectos ao exercicio de uma actividade comercial,
industrial ou agricola

cujo periodo de vida util fosse igual ou superior a 5 anos

reportada a 31 de Dezembro de 1997

com efeitos nas depreciagoes praticadas a partir do exercicio de 1998
seguiu as linhas gerais definidas nos diplomas anteriores

permitiu a reavaliagao de bens em regime de locacgao financeira

© 6 6 ¢ o o

se existissem na data da reavaliagao e estivessem em utilizagcao
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DL 31/98, de 11 de Fevereiro

Processo de reavaliagao
Elementos ainda nao totalmente reintegrados

@ aplicacao aos valores base e as correspondentes

depreciagcées acumuladas

@ dos coeficientes de actualizagcido monetaria que correspondam

aos anos a que se reportam os valores base
Elementos ja totalmente reintegrados

@ Definicao de vida util adicional e reducao do valor

das depreciacdes acumuladas
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DL 31/98, de 11 de Fevereiro

Coeficiente de actualizacao monetaria
Coeficientes da Portaria 222/97, de 2 de Abril multiplicados pelo factor 1,023

Q@ resultado arredondado por excesso, até as centésimas

Anos Coeficientes Anos Coeficientes Anos Coeficientes
1970 37,04 1979 7,79 1988 1,86
1971 35,26 1980 7,03 1989 1,65
1972 32,97 1981 5,74 1990 1,48
1973 29,96 1982 4,77 1991 1,31
1974 22,98 1983 3,80 1992 1,22
1975 19,64 1984 2,96 1993 1,13
1976 16,44 1985 2,46 1994 1,07
1977 12,62 1986 2,24 1995 1,03
1978 9,88 1987 2,04 1996 1,00
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Exemplo de reavaliacao fiscal

Reavaliacao de bem do activo fixo tangivel, afecto a actividade industrial,
com periodo de vida util > 5 anos, existente e em utilizacao na data de reavaliacao

valor de aquisi¢cao: 100.000 € (ano de aquisi¢cao: Ano N-3)

depreciacgoes a taxa de 12,5% e vida util de 8 anos

Qo

]

@ coeficiente de correcgdao = 1,06

@ valor reavaliado do bem: 100.000 x 1,06 = 106.000 €

@ depreciagoes reavaliadas: (3 x 12.500) x 1,06 = 37.500 x 1,06 = 39.750 € (3 anos)

@ aumento da depreciacao do exercicio: 13.250 (106.000 x 12,5%) - 12.500 = 750 €

Correccao Fiscal:

Q@ 40% x 750 = 300 € (art®° 15, DR 25/2009)

@ valor a acrescer ao LT no Q 07 da Mod. 22, durante o restante periodo de vida util
do activo fixo reavaliado

40% do to das depreciacoes dos AFT em resultado
de reavaliagao fiscal [art® 15, n° 2 do DR 25/2009]

[yl Acresce 720
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(art° 20, n° 1, j), CIRC e art®° 22, CIRC)

-

/

o

Revisao

Subsidios (Contabilidade) E

Os subsidios sao atribuidos pelos governos e visam a dinamizagao
da actividade produtiva das empresas que, de uma forma geral,
terao de obedecer a certas contrapartidas definidas nos contratos

Nao Reembolsaveis (a fundo perdido)

Conta 258 Fi i tos Obtid

Nao associados Associados
a a
Activos Depreciaveis Activos Depreciaveis

Subsidios nao reembolsaveis (Fiscalidade)

Destinado a exploracao

o ‘Rendi tos fi is dos exercicios em que forem imputados

(art° 20, n° 1, j), CIRC)

Nao destinado a exploragao
(art° 22, CIRC)

Respeitantes a elementos Respeitantes a elementos

do activo depreciaveis nao depreciaveis
Incluid LT a
das depreciagoes ou
amortizagdes, durante Incluido no LT em fracgées Incluido no LT na
o periodo de vida util iguais no periodo em que proporgao prevista
(limite mini a quota os bens nao sao alienaveis no art° 45°A

(por forca da lei ou contrato)
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Conta 278
Conta 593
Exploragao Acréscimo Outros Conta 593
Conta 282 Capitais Proprios Conta 282 Conta 7883
Conta 75 Conta 593 Conta 798x
106
Revisao
.O
Subsidios destinados a exploracao 0

Exemplos de subsidios destinados a exploragao:
@ Subsidios para criacao de postos de trabalho
@ Subsidios para insercao de jovens na vida activa

@ Subsidios para compensar ou manter precos de venda insuficientes
ou para fazer face a encargos de exploracao (subsidio ao gaséleo

na agricultura)
@ Subsidio de formacao do Fundo Social Europeu a trabalhadores
@ Subsidios para abate de animais (“vacas loucas”, “BSE”)
@ Subsidios para a reducao da producao
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Subsidios destinados a exploragcao

Exemplo (art° 20, n° 1, j), CIRC e art°® 18, CIRC)

Em Fevereiro de 2014 a empresa “ABC” recebeu um subsidio
nao reembolsavel de 18.000 € para a criagao de 3 postos de trabalho

Nos termos do contrato, a empresa comprometeu-se a manter os postos
de trabalho por um periodo de 3 anos

Do ponto de vista contabilistico (aceite pela fiscalidade):
@ Subsidio para criacao de postos de trabalho (Fev. 2014)
i D/12 a C/ 282: 18.000 €
@ Imputaciao em cada um dos 3 anos (31 de Dez de 2014, 2015, 2016)

i D/ 282 a C/751: 6.000 €
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Subsidios para investimentos depreciaveis

Estes subsidios sao atribuidos as designadas “aplicacoes
relevantes” que englobam, de uma forma geral

@ o activo fixo tangivel (instalagées, equipamento administrativo,

equipamento produtivo)

@ e o activo intangivel (concepgio e despesas de projecto de investimento)

Designados “subsidios associados a activos” (art° 22, CIRC)

@ diferidos por varios exercicios, pelo principio da especializacao
(Inicialmente é uma variacao patrimonial positiva nao tributada - exclusao

no art® 21° seria uma redundancia, pois o art°® 22 esta-lhes destinado)

@ rendimento considerado ao ritmo das depreciacdes e amortizacoes
inerentes aos activos subsidiados, numa “base sistematica”

@ limite minimo: quota minima de depreciagcao ou amortizacao
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Subsidios para investimentos depreciaveis

Exemplo

Em 5 de Fevereiro de 2014 a empresa “ABC” recebeu o oficio
de um organismo estatal a comunicar a atribuicao de um subsidio
de 60.000 € para aquisicdao de uma maquina

A maquina foi adquirida em 8 de Marco de 2014 por 100.000 € (pagamento
por cheque) e ira ser depreciada em 2014 a taxa maxima de 20%
prevista no DR 25/2009

A primeira prestacao do subsidio de 30.000 € foi recebida em 5 de Maio

de 2014 e a segunda da mesma quantia em 4 de Marco de 2015
Contabilidade e Fiscalidade ?
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Subsidios para investimentos depreciaveis

Data ‘ Descricao ‘ Movimentacgao ‘ Montante
05/02/2014 | Atribuicao do subsidio D/ 278 a C/ 593 60.000 €
08/03/2014 | Aquisicdao da maquina D/ 433 aC/12 100.000 €
05/05/2014 | R bi to da 1? prestacao do subsidi D/ 12 a C/ 278 30.000 €
31/12/2014 | Depreciagao da maquina D/ 642 a C/ 438 (a) 20.000 €
31/12/2014 | Rendi tos da p cao da depreciaca D/ 593 a C/ 7883 (b) 12.000 €
05/05/2015 | R bi to da 22 prestacao do subsidi D/ 12 a C/ 278 30.000 €

(a) Depreciacao do exercicio: 100.000 x 20% = 20.000 €
(b) Rendi tos da P ¢cao da depreciagao: 60.000 x 20% = 12.000 €

Como a depreciacdao da maquina respeita o limite minimo do art° 22, n° 1, a)

e art®° 22, n° 2, CIRC, a contabilizagao do rendimento na conta “7883” no valor

de 12.000 € reflecte-se directamente no apuramento do LT do CIRC através

do resultado liquido do periodo (conta “818” do SNC e campo 701 do Q07 da Mod. 22)
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Subsidios para investimentos depreciaveis

E se a empresa praticar em 2015 a taxa de depreciacao de 7% (quota
perdida de 3%)

Data ‘ Descricao ‘ Movimentacao ‘ Montante
31/12/2015 | Depreciagao da maqui D/ 642 a C/ 438 (a) 7.000 €
31/12/2015 | Rendi tos da p cao da depreciacao D/ 593 a C/ 7883 (b) 4.200 €

(a) Depreciacao do exercicio: 100.000 x 7% = 7.000 €
(b) Rendi tos da P da depreciacdo: 60.000 x 7% = 4.200 €

O rendimento fiscal devera ter como limite minimo o valor correspondente
a quota minima da depreciacao (10%) [ 60.000 x 10% = 6.000 ] e néo o relativo

a compensaciao contabilistica da depreciacao (7%)

@ €701 Resultado liquido do periodo (rendimento contabilistico na conta “7883”): 4.200 €

@ €752 Rendi t p torio face a depreciacio (art®° 22° n°1,a) e n° 2, CIRC): 1.800 €

[cliyM Acresce Linha em branco 752
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Subsidios para investimentos depreciaveis

Valor de aquisi¢cao: 110.000 € Valor residual: 10.000 €

Taxa de depreciagao maxima: 20% Taxa minima: 10%

Subsidio a fundo perdido: 60.000 €

Taxa |Q contapilidade| TILE ‘ Q piocar ‘ Qo7 mi22 | o Subsidio ‘ Qo7 M/22
1 30% 30.000 | 20.000 | 20.000 | +10.000 18.000
2 | 20% 20.000 | 20.000 |  20.000 - 12.000
3 6% 6.000 | 10.000 16.000 | 15000 3.600 +2.400
4 | 1a% 14.000 | 20.000 | 14.000 - 8.400
5 | 30% 30.000 | 176.000 | 16.000 | +14.000 18.000
Total | 100% | 100.000 86.000 60.000 o

™ 9. c)
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Subsidios para investimentos depreciaveis

Valor de aquisicao: 100.000 € | Subsidio a fundo perdido: 60.000 €
Taxa de depreciagdao maxima: 20% | Taxa minima: 10%

4 s Lidad

Intervalo de q a ar na Fi
» Depreciacgoes: [ 10.000 ; 20.000 ]

» Subsidio (60%): [ 6.000 ; 12.000 ]

o = o

® ® () 8 = .2

g § @ W | o § 3

G-J o aQ g o, 3 o £ 2 ‘CT)

& £

[-) gg lg i) ] -E a ] .g (] 2
£ o8 g o © o a g ] 3
< 33 58 @ 9 505 o »

s o % Q. g ¢ 3 ¢ N

g 23 [ g g - (=)

8 a Q g a2 (<}
1 23% | 23.000 20.000 + 3.000 12.000 - -1.800
2 21% ¢ 20.000 ;| + 1.000 12.000: = -600
3 18% _ 20.000 = -2.000 12.000 : + 1.200
4 14% 16.000 - -2.000 8400 9600 + 1.200
5 0% 0 10.000 6.000 : + 6.000
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Subsidios para investimentos depreciaveis

6 | 3% N 3) 3.000 7.000 BN b) 6.000 [%14.200
8 | 10% 0|+ 10.000 - -6.000
9

100% 83.000,  17.000 17.000 60.000 0

Apesar de termos quotas de deprecia¢ido perdidas para efeitos fiscais,
salvaguarda-se a tributag¢ido do valor total do subsidio recebido.

a) Depreciagdo acumulada deduzida fiscalmente até ao ano 6: 79.000
Como sé pode deduzir fiscalmente 83.000 €, no ano 7 sé sdo aceites 4.000 €

b) Subsidio tributado acumulado até ao ano 6: 57.600
No ano 7 sera tributado o valor que falta, ou seja 2.400 €
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Subsidios para investimentos NAO depreciaveis

Descricao Inclusdao em resultados

Ativos intangiveis sem vida 20 anos
util definida

Propriedades de investimento
que sejam mensuradas ao
justo valor

Durante o periodo de vida util
que se deduz da quota minima
de depreciacao aceite se o
ativo permanecesse

Ativos biologicos nao i
9 reconhecido ao custo de

consumiveis mensurados ao

. .\\)
- 4

ocacao Finance

(art®° 46, n° 6, a), CIRC e art®° 25, CIRC)
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justo valor aquisicao.
117
Revisao
‘ Locagdes — NCRF 9
..

Caracteristicas de um contrato de leasing
(locacao financeira)

@ propriedade do bem por parte do locador

@ faculdade de utilizacdo do bem por parte do locatario
@ caracter oneroso do contrato

@ pagamento de uma retribuicdo-renda

@ fixacao a priori de um prazo e de um valor residual, para o exercicio
do direito de opcao de compra

@ transferéncia substancial de todos os riscos e vantagens inerentes

a posse do activo
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Regime juridico actual do leasing

DL 72/95, de 15 de Abril e DL 149/95, de 24 de Junho, com
alteracoes introduzidas pelo DL 285/2001, de 3 de Novembro

@ Entidades Locadoras: as Sociedades de Locacao Financeira
sao Instituicoes de Crédito (sujeitas a registo, regras prudenciais
e supervisiao do Banco de Portugal, o que se traduz num reforco
da seguranca das operacoes e dos clientes
- DL 298/92, de 31 de Dezembro)

@ Objecto do Contrato: quaisquer bens moéveis e iméveis
susceptiveis de serem dados em locacao

@ Locatarios: publicos ou privados; empresas, empresarios
em nome individual, profissoes liberais ou particulares
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Regime juridico actual do leasing

DL 72/95, de 15 de Abril e DL 149/95, de 24 de Junho,
com alteragodes introduzidas pelo DL 285/2001, de 3 de Novembro

Operacodes Permitidas:

@ Locacao Financeira e Operacional

Lease Back:

@ sao permitidas operagoes de Lease-Back (DL 171/79, de 6 de Junho)

@ definitivamente autorizado para a generalidade dos bens
(Carta-Circular do Banco de Portugal n° 94, de 17 de Outubro de 1991)

@ o lease-back consiste na venda, pelo locatario, a locadora
que depois lhe cede o mesmo bem em regime de locacao financeira
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Substancia sobre a Forma (Contabilidade)

No momento do contrato de locacao financeira deve ser registada

na Contabilidade a respectiva importancia:

@ No activo (devendo ser debitada a respectiva conta de activo tangivel)

@ e no passivo (conta de 2513 - Locacdes Financeiras), pelo valor
que constara do contrato respectivo, e que devera incluir o valor
a pagar em caso de opcao pela compra no final do contrato

As rendas debitadas pela locadora devem ser decompostas:
@ numa parte correspondente a amortizacao financeira propriamente
dita, que sera levada a uma conta do passivo

@ e a parte restante, englobando os juros, devera ser langcada numa conta
de gastos financeiros
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Regime contabilistico da locacao financeira (6ptica do locatario)

Substancia sobre a Forma (desde 1 de Janeiro de 1994)

Descrigao Débito Crédito
Valor do contrato - i indo valor residual 43 2513
Renda:
12

9 Juro 691
@ Amortizacao do capital 2513
Quota anual de depreciacao 642 438
Valor residual:
@ Locatario obtém a titularidade do bem 2513 12
ol tario nao obtém a titularidade do bem:

' Regularizacao do valor residual 2513

' Regularizagao do valor do bem 43

' Regularizacao depreciacod lad 438

' Perda ou ganho 6871 7871
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Regime fiscal da locacao financeira (6ptica do locatario)

Aspectos fiscais — desde 01.01.1994

Nao é aceite como gasto do locatario a parte da renda

destinada a amortizacao financeira
Os gastos fiscais relacionados com a locacao financeira sao:

@ os juros contidos nas rendas pagas, contabilizados

em conta de “Juros suportados”

@ as depreciagoes do activo fixo locado, praticadas dentro
da disciplina prevista no DR 25/2009, de 14 de Setembro
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Regime fiscal da locacéao financeira (éptica do locatario)

Aspectos fiscais — desde 01.01.1994
Locacao financeira imobiliaria

@ nao aceite a depreciacao na parte correspondente ao valor
do terreno, devendo observar-se o disposto no art° 10, DR 25/2009,
de 14 de Setembro

Entrega dos bens locados efectuada pelo locatario ao locador

@ nao se consideram as mais-valias ou as menos-valias
na nao opcao do direito de compra (art® 46, n° 6, a), CIRC)

» C isténcia na cl ificacao de uma mesma operacao pelo locador

e pelo locatario, conforme previsto no Despacho 5851/2004, do SEAF
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Locacao Financeira (Leasing) - Exemplo

Uma empresa adquiriu uma viatura ligeira de passageiros, em regime

de locacgao financeira, em 1.1.2014, com o seguinte clausulado:
@ valor de aquisicao: 60.000 €

@ N°¢°de rendas trimestrais, iguais e antecipadas: 6

@ valor residual: 1.200 €

@ taxa de juro anual nominal: 6%

Tratamento contabilistico e fiscal?
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Locacao Financeira (Leasing) - Exemplo

Determinacao do valor de cada uma das 6 prestacoes

A taxa de juro trimestral equivalente: 6% + 4 = 1,5% (taxa implicita no contrato)

(1] 1 2 3 4 5 6

. . . . . . .

T T T T T T 1

a a a a a a VR
1.1.2014 1.4.2014 1.7.2014 1.10.2014 1.1.2015 1.4.2015 1.7.2011
60.000 1.200

1—1,015¢
60.000 = a x ———— x 1,015 + 1.200 x 1,015%¢
0,015

Locacao Financeira (Leasing) - Exemplo

Quadro de servico da divida

@ | EXCEL: = PGTO ( 1,5% ; 6 ; -60.000 ; 1.200 ; 1) = 10.186,09 €

o " . & q
brostaco| "M% |oaamiemi| Fenda  [RorEeee Divida Final
1 01-01-2014 60.000 10.186 10.186 [} 49.814

2 01-04-2014 49.814 10.186 9.439 747 40.375

3 01-07-2014 40.375 10.186 9.580 606 30.795

4 01-10-2014 30.795 10.186 9.724 462 21.071

5 01-01-2015 21.071 10.186 9.870 316 11.201

6 01-04-2015 11.201 10.186 10.018 168 1.183
Opgéo 01-07-2015 1.183 1.200 1.183 17 o

Total 62.316 60.000 2.316
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Locacgéao Financeira (Leasing) - Exemplo

Lancamentos contabilisticos e efeitos fiscais (exercicio 2014):

01.01.2014 - aquisicao da viatura: 31.12.2014 - depreciacao do exercicio:

D/ 434 a C/2513: 60.000 J D/ 642 a C/ 438: 15.000
01.01.2014 - pagamento da 1% renda: 31.12.2014 - acrésci de gastos - 5° Rend
D/ 2513 aC/12: 10.186

especializagao dos juros pela divida de 21.071 €

01.04.2014 - pag to da 22 Rend de 1.10.2014 a 31.12.2014, pagos em 1.1.2015
D/ 2513: 9.439 D/ 691: . D/ 691 a C/ 2722:
C/12: 10.186
01.07.2014 - pag to da 3* Rend Modelo 22 do exercicio de 2014:
D/2513: 9.580 D/ 691: Depreciagio fiscalment it
c/12: 10.186 25.000 x 25% = 6.250 €
01.10.2014 - pag to da 4° Rend néo aceite (acresce Q 07): 8.750 €
D/ 2513: 9.724 D/ 691: Tributacao autéonoma (Q10 da Mod. 22):
C/12: 10.186 " 35% x (15.000 + ) = 5.995,85 €
[iyl Acresce Depreciagcdes e amortizagcdes niao aceites como gastos [art® 34°] 719
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Locacao Financeira (Leasing) - Exemplo

Lancamentos contabilisticos e efeitos fiscais (exercicio 2015):

1.1.2015 - to da 5% Rend

D/ 2513: 9.870 D/ 2722: 316

Modelo 22 do exercicio de 2015:

Depreciacgao fiscalmente aceite:
c/12:  10.186 25.000 x 25% = 6.250 €

1.4.2015 - pag to da 6° Rend

D/ 2513: 10.018 D/ 691:
Cc/12: 10.186

nao aceite (acresce Q 07): 8.750 €

Tributagao autéonoma (Q10):
35% x (15.000 + ) = 5.314,75 €
Opcao de “compra”
pelo valor residual:
1.7.2015 - opgao de compra:
D/ 2513: 1.183 D/ 691:
C/12: 1.200

[ ¥l Acresce Depreciagdes e amortizagdes nao aceites como gastos [art°® 34°] 719
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Locacao Financeira (Leasing) - Exemplo

Lancamentos contabilisticos e efeitos fiscais (exercicio 2015):

Supondo a nao opcao
de “compra", com entrega Fiscalmente, nao se considera a menos-valia

do bem ao Iocador, temos: em consequéncia da entrega do bem
art® 46, n° 6, a), CIRC

1.7.2015 - nao opgao de compra:

D/ 2513: 1.183 D/ 438: 15.000

DI687: 43.817 Modelo 22 do exercicio de 2015:

Acrescer Q07: "menos-valia
contabilistica” = 43.817 €

C/434: 60.000

Somar Q10: 35% x 168 € = 58,80 €
Menos-valia contabilistica: 43.817 €

[eiy@ Acresce Menos-valias contabilisticas m
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ALD (Aluguer de Longa Duracao)

Normalmente viaturas

@ contabilizacao do ALD igual ao “leasing” » Excepto se locacao
operacional

@ tratamento semelhante ao leasing (Despacho 503/2004-XV, de 23 de Fevereiro,
do SEAF)

@ sociedade de ALD:

' nao tuteladas pelo Banco de Portugal
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Revisao
‘ ALD (Aluguer de Longa Duracio) o

NCRF 9 - Locacgoes

@ Locacao financeira: € uma locacao que transfere substancialmente
todos os riscos e vantagens inerentes a posse de um activo.

O titulo de propriedade pode ou nao ser eventualmente transferido.

@ Uma locacgao é classificada como locacao financeira se ela transferir
substancialmente todos os riscos e vantagens inerentes a propriedade.
Uma locacao é classificada como locacao operacional
se ela nao transferir substancialmente todos os riscos e vantagens

inerentes a propriedade.
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isao
‘ ALD (Aluguer de Longa Duracio) ReV

NCRF 9 - Locacgoées °

@ A classificacao de uma locacao como financeira ou operacional depende
da substancia da transacc¢ao e ndo da forma do contrato. Exemplos
de situacdoes que podem normalmente conduzir a que uma locacao
seja classificada como uma locacao financeira sao:

(a) A locacao transfere a propriedade do activo para o locatario no fim do prazo
da locacao;

(b) O locatario tem a opcao de comprar o activo por um preco que se espera que seja
suficientemente mais baixo do que o justo valor a data em que a opgao se torne
exercivel tal que, no inicio da locagcao, seja razoavelmente certo que a opcao sera
exercida;

(c) O prazo da locacao abrange a maior parte da vida econémica do activo ainda que
o titulo de propriedade nao seja transferido;

(d) No inicio da locacao o valor presente dos pagamentos minimos da locagao
asc de a pelo , substancialmente, todo o justo valor do activo locado; e

(e) Os activos locados sdao de uma tal natureza especializada que apenas o locatario
os pode usar sem que sejam feitas grandes modifi
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Recordando... art® 23°-A, n° 1, i)

Encargos com o aluguer sem condutor
viaturas ligeiras de passageiros ou mistas

Nao sao gasto fiscal:
@ na parte das depreciacdes que excedam as referidas no art®° 34, n° 1, c) e e), CIRC
Nao se aplica:

@ se afectos a exploracao do servico publico de transportes

@ se destinadas a ser alugadas no exercicio da atividade normal do SP

Regime fiscal do ALD
@ Circular n.° 24/91, de 19 de Dezembro

@ pressupde a existéncia de um plano financeiro, com decomposicao
de cada renda em amortizacao financeira e juros

Q@ valor aceite implica calculo da depreciacao por duodécimos ao dia
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Recordando... art® 23°-A, n° 1, i)

Encargos com o aluguer sem condutor
viaturas ligeiras de passageiros ou mistas

Exemplo

Uma sociedad lebrou em 1 de Outubro de 2011 um contrato de ALD relativo
a uma viatura de turismo, com as seguintes caracteristicas:

@ Valor da viatura: 45.000,00 €
@ Duracao do contrato: 36 rendas mensais com valor de 1.241,94 € por renda
@ Valor residual: 4.500,00 €

@ Amortizacao financeira em 2011: 3.315,46 €

Gasto aceite em 2011?

136




Recordando... art® 23°-A, n° 1, i)

Encargos com o aluguer sem condutor
viaturas ligeiras de passageiros ou mistas

H, - ALD contabilizado como locacao financeira
Depreciacao contabilizada por duodécimos

@ 45.000,00 € x 25% x 3/12 = 2.812,50 €

Depreciacao fiscalmente aceite

@ 30.000,00 € x 25% x 92/365 = 1.890,41 €

Gasto com depreciacao nao aceite

9 2.812,50 € - 1.890,41 € = 922,09 €
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Recordando... art® 23°-A, n° 1, i)

Encargos com o aluguer sem condutor
viaturas ligeiras de passageiros ou mistas

H, - ALD contabilizado como locacao operacional

Admitindo ndo cumprimento de requisitos para ser classificada como locagéo financeira

Gasto contabilizado na conta «62»

@ Amortizacao financeira = 3.315,46 €

Depreciacao que seria fiscalmente aceite

@ 30.000,00 € x 25% x 92/365 = 1.890,41 €

Encargo nao aceite

@ 3.315,46 € - 1.890,41 € = 1.425,05 €

138

‘ Relocacao financeira e venda com locacao de retoma

Lease-back

@ objecto de locacao financeira

@ em que o locatario cede previamente ao locador o bem

@ que volta por ele ser utilizado

@ por via de novo contrato de locacao financeira

@ nao ha lugar ao apuramento de qualquer resultado para efeitos fiscais
@ em consequéncia dessa entrega

@ continuando a ser depreciado, para efeitos fiscais, pelo locatario,
de acordo com o regime que vinha sendo seguido até entao
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Relocacao financeira (lease-back)

Fiscalidade (art° 25, CIRC)

@ Entrega de um bem objecto de locacao financeira ao locador seguida

de relocacao desse bem ao mesmo locatario

nao ha lugar ao apuramento de qualquer resultado para efeitos fiscais

em consequéncia dessa entrega

continuando o bem a ser depreciado para efeitos fiscais pelo locatario,

de acordo com o regime que vinha sendo seguido até entao

i se os bens integravam o inventario do vendedor, nao ha lugar
ao apuramento de qualquer resultado fiscal em consequéncia
dessa venda e sao registados no activo fixo ao custo inicial
de aquisicao ou de producao, sendo este o valor a considerar

para efeitos da depreciacao
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Venda com locacao de retoma (sale & lease-back)

Fiscalidade (art° 25, CIRC)
@ Venda de bens seguida de locacao financeira:

¥  se os bens integravam o activo fixo do vendedor, aplicavel o disposto

no n° 1, com as necessarias adaptagoes

¥  se os bens integravam o inventario do vendedor, nao ha lugar
ao apuramento de qualquer resultado fiscal em consequéncia
dessa venda e os mesmos sao registados no activo fixo ao custo inicial
de aquisicao ou de producao, sendo este o valor a considerar

para efeitos da respectiva depreciagao
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Venda com locacao de retoma (Sale and Lease-back)

Bem encontrava-se no activo fixo
@ as depreciagoes aceites na Fiscalidade sao as anteriormente praticadas
Bem encontrava-se no inventario

@ depreciaco it bem em estado de uso, sendo registado no activo fixo

ao valor de aquisicao ou de producgao d existé

Nao gera apuramento de qualquer resultado fiscal

T

Os bens pertenciam
Locacao * ao activo do vendedor
(3) Locatario = Continua a depreciar
(2) Locador (1) Vendedor |:> os bens de acordo
com o regime que vinha
* Venda I sendo seguido até ai
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Relocacao Financeira (Lease-back)

Caso de nova locacao de bens em substituicdo de uma locacao financeira

existente, desses mesmos bens

Nao gera apuramento de qualquer resultado fiscal
I Relocacao *
Continua a depreciar
1) (3) |:> os bens de acordo
(2) Locador Locatario com o regime que vinha

sendo seguido até ai
* Entrega I
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Venda com locagao de retoma (Sale and Lease-back)

Exemplo

A empresa X, Lda. tem um unico bem no activo fixo tangivel:

@ Valor de aquisi¢cdao: 100.000 € (aquisicido em N-2)

@ Depreciagcao em Quotas Constantes (Taxa 20%) » Quota de 20.000 € / ano
9@ Bem totalmente pago

Em 01-01-N, a empresa fez um contrato de “sale and lease-back” desse bem:
@ Valor do contrato: 90.000 €

d

@ 4 prestacoes is, antecip

, iguais
@ Taxa de Juro anual nominal: 6%

@ Valor residual: 1.000 €
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Venda com locacao de retoma (Sale and Lease-back)

Exemplo

CD inicial Renda Amort. Fin. Juros CD final
01-01-N 90.000 24.287 24.287 0 65.713
01-01-N+1 65.713 24.287 20.344 3.943 45.369
01-01-N+2 45.369 24.287 21.565 2.722 23.804
01-01-N+3 23.804 24.287 22.859 1.428 945
01-01-N+4 945 1.000 945 55 0
TOTAL 98.148 90.000 8.148
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Venda com locacao de retoma (Sale and Lease-back)

BALANGO 31-12-N-1 BALANGO 1-1-N Langamentos em 01-01-N
Alienacgao:

Activo fixo 60.000 . D/ 12: 90.000
Inventario 30.000 Inventario 30.000 D/ 438: 40.000
Disponibilidades 10.000 | | Disponibilidades 75.713 " Cl43: 100.000
ACTIVO 100.000 | | ACTIVO 195.713 * cr2sz 30.000
MAIS-VALIA A RECONHECER
Capital 25.000 | | Capital 25.000 |  KRANTE A VIDA UTIL RESTANTE
R. Transitados 20.000 | | R. Transitados 30.000 DO BEM
AP 100008 (IREE 50:000 Contrato de “Lease-back”:
Dividas 45.000 | | Dividas 110.713 " D/43: 90.000
SL + PASSIVO 100.000 | | SL + PASSIVO 195.713 i Cl2513: 90.000
Pagamento da 1? prestacao:
" D/2513: 24.287
c/12: 24.287
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Venda com locacao de retoma (Sale and Lease-back)

Efeito fiscal

Mais-valia apurada na alienacdao em N nao é tributada.

Considerada como rendimento nos 3 anos seguintes. Nao sera tributado:

Qo7 Deduz 775

Depreciacao do bem em 3 anos (vida util restante do bem), com base no valor do
contrato de leasing

Depreciacao anual = 90.000 / 3 = 30.000
Valor aceite fiscalmente = 20.000 » Valor nao aceite = 10.000

Correccdao em N, N+1 e N+2

[«iYl Acresce Depreciacées e amortizacées nio aceites como gasto m
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Venda com locacéao de retoma (Sale and Lease-back)

Exemplo

Reavaliacao do activo fixo tangivel: 60.000 - 90.000

Entrada de dinheiro fresco (financiamento): 10.000 > 75.713

Diminui a Autonomia Financeira

55.000
Antes - = 55%
100.000
Depoi 85.000 = a4%
195.713

Quanto mais elevado mais independente dos credores

X 17. d)
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